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REFERIDO A LA COMISION DE GOBIERNO Y ASUNTOS LABORALES

LEY

Para reglamentar el ejercicio de la profesion de Inspector de Propiedades Inmuebles en Puerto
Rico; crear la Junta Examinadora de Inspectores de Propiedades Inmuebles de Puerto Rico y
definir sus funciones, deberes y facultades; establecer reglas éticas y estandares de practica
minimos para dicha profesion; fijar penalidades; y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El rol del Estado es reglamentar para garantizar que se brinden servicios seguros y
efectivos ofrecidos por profesionales capacitados para la proteccion del consumidor. Durante los
ultimos afios se ha desarrollado en Puerto Rico la figura del Inspector de Propiedades Inmuebles,
tanto residencial como comercial. La profesion del Inspector de Propiedades Inmuebles es muy
reconocida y utilizada en el resto de los Estados Unidos asi como en Puerto Rico. El Inspector
de Propiedades Inmuebles ofrece sus servicios para facilitarle al cliente, ya sea el comprador o el
vendedor, las condiciones actuales en las que se encuentra la propiedad, sus sistemas y equipos.

La inspeccion de una propiedad es un examen visual, no invasivo, realizado bajo un costo
convenido con el proposito de identificar defectos evidentes en los componentes especificos de
dicha vivienda. La inspeccion puede abarcar diferentes areas, tales como sistemas mecanicos,
eléctricos, de plomeria y otros sistemas de la casa, lo cual ha sido convenido por el cliente con el

inspector, antes o durante el proceso de la inspeccion.



Hasta el momento, las personas que ejercen como Inspectores de Propiedades Inmueble
no estan reguladas en esta jurisdiccion. Mediante esta Ley, pretendemos reglamentar el ejercicio
de la profesion de Inspector de Propiedades Inmuebles en Puerto Rico, crear la Junta
Examinadora de Inspectores de Propiedades Inmuebles de Puerto Rico y definir sus funciones,
deberes y facultades, establecer reglas ¢ticas y estandares de practica minimos para dicha
profesion y fijar penalidades por la practica ilegal de la misma, todo ello con el propodsito de

regular el ejercicio de dicha profesion para el beneficio del consumidor.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

1 Articulo 1.- Esta ley se conocerd y podré ser citada como “Ley para Reglamentar la
2 Profesion de Inspectores de Propiedades Inmuebles en Puerto Rico™.

3 Articulo 2.- Definiciones

4 Para fines de interpretacion y aplicacion de esta Ley, los siguientes términos o frases
5 tendran el significado que a continuacidon se expresa, a menos que del contexto surja

6 claramente otro significado:

7 a) ASHI — la Sociedad Americana de Inspectores de Vivienda.
8 b) Cliente - cualquier persona que mediante un costo convenido contrate los
9 servicios de un Inspector de Propiedades Inmuebles, ya sea el comprador o el
10 vendedor de una propiedad Inmueble.
11 C) Hogar —toda propiedad inmueble destinada a ser utilizada como vivienda.
12 d) Inspector de Propiedad Inmueble —toda persona natural que, poseyendo una
13 licencia expedida por la Junta para ejercer la profesion de Inspector de
14 Propiedades Inmuebles y debidamente adiestrada, conforme al Articulo 3 de
15 esta Ley, ofrezca sus servicios de inspeccion de propiedades.
16 e) Inspeccion de Propiedades — evaluacion del estado de una propiedad inmueble

17 que se realiza con el propdsito de asistir a la evaluacion de la condicion total
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)

de la vivienda. La inspeccidn se basa en la observacion de la condicion visible
y evidente de la estructura y de sus componentes en la fecha de la inspeccion y
no de la determinacion de las condiciones futuras.

Junta — la Junta Examinadora de Inspectores de Propiedades Inmuebles de
Puerto Rico.

Licencia —autorizacion oficial expedida por la Junta para ejercer la profesion
de Inspector de Propiedades Inmuebles en Puerto Rico.

NACHI - la Asociacion Nacional de los Inspectores de Vivienda Certificados.

Propiedad Comercial — toda propiedad inmueble destinada al uso comercial.

Articulo 3.-Requisitos para ejercer como Inspector de Propiedades Inmuebles

Toda persona que vaya a ejercer en Puerto Rico como Inspector de Propiedades

Inmuebles cumplira con los siguientes requisitos:

a)
b)

c)

d)

ser mayor de 18 afios;

ser graduado de Escuela Superior o su equivalente;

presentar ante la Junta solicitud debidamente juramentada en el formulario que
a esos efectos dicha Junta provee;

cumplir con los requisitos de educacion para Licencia de Inspector de
Propiedades Inmuebles, con un minimo de 80 horas de educacion en las
materias que disponga mediante reglamento la Junta; y

contar con una poéliza de seguro de responsabilidad, “General Liability”, al dia,

de un minimo de trescientos mil (300,000) dolares.

Articulo 4.-Creacion de la Junta; composicion
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Se crea la Junta de Inspector de Propiedades Inmuebles de Puerto Rico, adscrita al
Departamento de Estado, que estard compuesta por cinco (5) miembros nombrados por el
Gobernador del Estado Libre Asociado de Puerto Rico con el consejo y consentimiento del
Senado de Puerto Rico, de buena reputacion moral, mayores de 21 anos, de los cuales cuatro
(4) seran Inspectores de Propiedades Inmuebles, incluyendo al Presidente de la Junta y uno
sera Representante del Interés Publico. Los Inspectores de Propiedades Inmuebles que sirvan
en la Junta deberdn haber ejercido activamente la profesion de Inspector de Propiedades por
un término no menor de dos (2) afios y contar con una reconocida competencia profesional.

Ningiin miembro de la Junta podra desempefiar cargos o posiciones académicas o
docentes, ser propietario, accionista, administrador o pertenecer a la Junta de Sindicos o
Directores de una institucion, colegio o escuela con programas de educacion para Inspectores
de Propiedades Inmuebles.

Los miembros de la Junta ocuparan sus cargos por un término de cuatro (4) afos o
hasta que sus sucesores sean nombrados y tomen posesion de sus cargos. No obstante, en la
primera ocasion en que se designen miembros a la Junta, el Presidente ocupara su cargo por
un término de cuatro (4) afios o hasta que su sucesor sea nombrado y tome posesion de su
cargo; dos (2) de los designados ocuparan sus cargos por un término de tres (3) afios o hasta
que sus sucesores sean nombrados y tomen posesion de sus cargos; y los otros dos (2) de los
designados ocuparan sus cargos por un término de dos (2) afos o hasta que sus sucesores sean
nombrados y tomen posesion de sus cargos.

El Quorum de la Junta quedara constituido por 3 miembros de la misma. Los

acuerdos de la Junta se tomaran por el voto de la mayoria de los presentes. La Junta adoptara
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un reglamento para su funcionamiento interno y establecera las reuniones que llevara a cabo
para la consideracion y resolucion de sus asuntos.

Toda vacante que surja en la Junta antes de expirar el término del nombramiento del
miembro que la ocasione, sera cubierta en la misma forma que fue nombrado el miembro
anterior y el nuevo servird por el tiempo que le restaba al miembro original. El Gobernador
de Puerto Rico podra destituir a cualquier miembro de la Junta, previa formulacién de cargos,
notificacion y audiencia, por conducta inmoral, ineficiencia o negligencia en el desempefo de
sus deberes, por falta de ética profesional, por conviccidon de delito grave o menos grave que
implique depravacion moral, o porque se le haya suspendido, revocado o cancelado la
licencia o por cualquier otra causa justificada.

Articulo 5.-Facultades y deberes de la Junta

La Junta de de Inspectores de Propiedades Inmuebles de Puerto Rico tendrd los
poderes y facultades siguientes:

(a) expedir, renovar o denegar licencia para ejercer la profesion de Inspector de

Propiedades Inmuebles;

(b) suspender, revocar o denegar la renovacion de licencias para ejercer la
profesion de Inspector de Propiedades Inmuebles mediante celebracion de una
vista, cuando se determine la existencia de violaciones a los estatutos legales
establecidos en esta ley.

(c) preparar, evaluar y administrar exdmenes para los aspirantes a licencias de
Inspector de Propiedades Inmuebles, cuando menos dos (2) veces al afio;

(d) mantener un registro profesional actualizado de todas las licencias que expida,

en el cual consignaré el nombre completo y datos personales de la persona a la
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que se le expida la licencia, la fecha de expedicion, del nimero y término de
vigencia de la licencia, al igual que el Status de dichas licencias. Dicho
registro sera publico;

(e) adoptar un sello oficial, el cual hard estampar en todas las licencias que expida
y en aquellos documentos oficiales de la Junta;

® celebrar vistas publicas o administrativas, resolver controversias en asuntos
bajo su jurisdiccion, emitir 6rdenes a tenor con sus resoluciones y acuerdos,
tomar declaraciones o juramentos, expedir citaciones requiriendo la
comparecencia de testigos y la presentacion de datos, documentos o informes
que la Junta estime necesarios para la expedicidon, denegacion, suspension o
revocacion de una licencia;

(2) presentar al Secretario de Estado un informe anual de sus trabajos,
especificando el niimero de licencias expedidas, denegadas, suspendidas o
revocadas;

(h) adoptar y revisar periodicamente un Cédigo de Etica que rija la profesion de
Inspector de Propiedades Inmuebles en Puerto Rico; y

(1) adoptar los Estandares de Practica que regularan la profesion de Inspector de
Propiedades Inmuebles en Puerto Rico.

Articulo 6.-Exédmenes

La Junta determinard el dia y el lugar en que se ofreceran los examenes para los

aspirantes a licencias de Inspector de Propiedades Inmuebles, pero dicha fecha debera

22 publicarse mediante la publicacion de un anuncio prominente en dos (2) periddicos de

23

circulacion general, por lo menos, treinta (30) dias antes de la celebracion de los mismos. La
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Junta, fijard el costo por la administracion de los exdmenes, que deberan ser corregidos y
notificados a los aspirantes en o antes de sesenta (60) dias calendarios de la fecha del examen.

Los exdmenes que administre la Junta cubrirdn todas las materias requeridas al
amparo de esta Ley y le serdn ofrecidos en el idioma inglés a un aspirante cuando asi éste lo
solicite. Los examenes cubrirdn, ademas, los Estandares de Practica, Principios Eticos y
Legales, como parte de la educacion continua requeridos para solicitar la renovacion de la
licencia de Inspector de Propiedades Inmuebles.

Todos los examenes corregidos seran retenidos por la Junta por un término no menos
de treinta (30) dias para que puedan ser examinados por cualquier aspirante que asi lo solicite.

Los aspirantes que no aprueben el examen de Inspector de Propiedades Inmuebles
establecido en esta Ley podran solicitar y tomar nuevamente el examen tan pronto sea
ofrecido por la Junta nuevamente.

Articulo 7.- Renovacion de licencias

Toda Licencia de Inspector de Propiedad Inmueble vencerd a los cuatro (4) afios de
haberse expedido. La solicitud para la renovacion de la licencia sera presentada en la Junta
mediante el formulario que a esos fines ésta provea y estard acompanaré de lo siguiente:

a) Certificado Negativo de Antecedentes Penales;

b) Evidencia de haber tomado, como minimo, dieciocho (18) horas por aio de

cursos de educacion continua; y
C) todo otro requisito que la Junta estime necesario para la renovacion de la
licencia.
Articulo 8.- Excepciones a la aplicacion de esta ley

Las disposiciones de esta ley no serdn aplicables a las siguientes personas:



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

a) Arquitectos licenciados bajo las Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico.
b) Ingenieros licenciados bajo las Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico certificados dentro de su area de especialidad.

Articulo 9.-Cédigo de Etica

El Codigo de Etica que regira la profesién de Inspector de Propiedades Inmuebles en

Puerto Rico y que adopte la Junta dispondra, como minimo, lo siguiente:

(a) Deberes para con el publico

1.

El Inspector de Propiedades Inmuebles se regira por el codigo de ética
adoptado por la Junta.

El Inspector de Propiedades Inmuebles no participard en ninguna
practica que pudiese ser perjudicial al publico o desacreditar a la
industria de inspeccion de viviendas.

El Inspector de Propiedades Inmuebles sera justo, honesto, imparcial, y
actuara de buena fe al tratar con el publico.

El Inspector de Propiedades Inmuebles no discriminard en la
conduccion de su actividad profesional basado en raza, religion, sexo,
nacionalidad, estado civil, orientacién sexual o discapacidad y a tal
efecto cumplira con toda ley y reglamentacion federal, estatal y local
relacionada con este tema.

El Inspector de Propiedades Inmuebles sera veraz con respecto a sus

servicios y calificaciones.
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(b)

10.

11.

El Inspector de Propiedades Inmuebles no tendra ningiin conflicto de
interés del cual el cliente no esté enterado, ni ofrecera o aceptara
comisiones, reembolsos, u otros beneficios que no hayan sido
acordados por las partes involucradas en la negociacion.

El Inspector de Propiedades Inmuebles no proveera ninguna
informacion sobre una inspeccion a persona alguna aparte del cliente,
sin la previa autorizacion escrita de éste, excepto cuando pueda afectar
la seguridad de otros o violar leyes o estatutos.

El Inspector de Propiedades Inmuebles actuard siempre en el interés
del cliente, a menos que al hacerlo viole leyes, estatutos, o el Codigo
de Etica de la profesion.

El Inspector de Propiedades Inmuebles trabajara mediante un contrato
escrito que especifique los servicios que prestard, sus limitaciones, y
honorarios.

El Inspector de Propiedades Inmuebles cumplird con todas las leyes y
regulaciones gubernamentales y requerimientos de licencia en Puerto
Rico.

El Inspector de Propiedades Inmuebles no realizard ni ofrecerd - a
cambio de compensacion adicional - ninguna reparacidon o servicios
asociados a la estructura para la cual el mismo o su compaiiia haya

preparado un reporte de inspeccion durante los 12 meses anteriores.

Deber continuo de educacion
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1. El Inspector de Propiedades Inmuebles cumplira con los
requerimientos de educacion continua que adopte la Junta.
2. El Inspector de Propiedades Inmuebles debera aprobar anualmente los
exdmenes ofrecidos a través de la Internet que determine la Junta.
(©) Deberes para con la profesion
1. El Inspector de Propiedades Inmuebles se esforzard en mejorar la
industria de inspeccion de viviendas compartiendo sus lecciones o
experiencias para el beneficio de todos. Esto no imposibilitard al
inspector de registrar los derechos de autor o la comercializacion de su
experiencia a otros inspectores o al publico en cualquier forma
permitida por la ley.
2. El Inspector de Propiedades Inmuebles no participara en acto o practica
algunos que puedan perjudicar a sus compaferos de profesion.
Articulo 10.-Estandares de Practica de la Profesion de Inspectores de Propiedades
Inmuebles
Los Estandares de Practica de la Profesion de Inspectores de Propiedades Inmuebles
que regiran dicha profesion en Puerto Rico, como minimo, dispondran las mismas guias que
adopte la Junta.
Articulo 11.-Adquisicion, venta, traspaso o enajenacién de una propiedad inmueble
por agencias del Gobierno de Puerto Rico
Ninguna agencia o instrumentalidad del gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico podra hacer desembolso alguno por concepto de la adquisicion, venta, traspaso o

enajenacion de una propiedad inmueble hasta tanto se subsanen las deficiencias que surjan de
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un informe preparado por un Inspector de Propiedades Inmuebles de Puerto Rico
debidamente certificado.

Articulo 12.- Toda persona que viole las disposiciones de esta Ley incurrird en delito
menos grave y convicta que fuere, sera sancionada con una multa no menor de mil (1,000)
dolares.

Articulo 13.-Reciprocidad o licenciatura reciproca

La Junta otorgard una licencia para practicar la profesion de Inspector de Propiedades
Inmuebles en Puerto Rico, sin necesidad de tomar examen previo, a cualquier inspector
licenciado y en “good standing” para ejercer dicha profesion en cualquier otra jurisdiccion de
los Estados Unidos de América, siempre que dicha jurisdiccion otorgue privilegios y exija
requisitos similares a los de los Inspectores Licenciados en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.

Articulo 14.- Penalidades

Toda persona que sin la licencia correspondiente se dedicara al ejercicio de la
profesion de Inspector de Propiedades Inmuebles en Puerto Rico, incurrird en un delito menos
grave y convicta que fuere, sera castigada con multa de mil (1,000) dolares o carcel por un
periodo no mayor de seis (6) meses o ambas penas, a discrecion del Tribunal.

Articulo 15.-Clausula de Antigliedad

La Junta expedira licencia a aquellos Inspectores de Propiedades Inmuebles que, al
momento de la aprobacidon de esta Ley, se encuentren practicando dicha profesion, siempre
que evidencien haber completado los estudios establecidos por la Junta mediante reglamento,
se hayan certificado y presenten prueba de tener experiencia en la profesion, mediante

Declaracion Jurada.
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Articulo 16.- Salvedad

Si cualquier articulo, parrafo, clatsula o parte de esta Ley fuera declarada
inconstitucional por un Tribunal de Jurisdicciéon competente, la sentencia a tal efecto no
invalidaré el resto del mismo, sino que sus efectos quedaran limitados al articulo, parrafo,
clatsula o parte de esta Ley que hubiera sido declarada inconstitucional.

Articulo 17.-Esta ley comenzard a regir el primero (1ro.) de enero de 2007.



